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La crisi abitativa nelle citt à  Europee come crisi di Affordability  

Å Cambiamento demografico (invecchiamento demografico + crescita dei nuclei mononucleari): cresce la 
domanda di abitazioni nonostante la stagnazione demografica

Å Non problemi di disponibilità di alloggi ma di abbordabilità  dellɅabitazione nei luoghi di lavoro (e studio cfr. 

studenti) Ą reclutamento e sviluppo economico

Å Spopolamento territoriale versus  contesti attrattivi  centri urbani, aree turistiche, le coste e le Alpi

Å Ripercussioni di affitti brevi/temporanei  (attese di redditività smodate)

ÅLe variazioni spaziali spiegano gran parte delle differenze locali nellɅabbordabilità  allɅinterno dei Paesi, 

mentre i livelli di reddito nazionali sembrano determinare le differenze tra i Paesi

ÅProprietà: in molte regioni lɅacquisto di unɅabitazione modesta richiederebbe oltre 30 anni di rimborso del 

mutuo con un solo reddito e i requisiti di anticipo rappresentano unɅulteriore barriera

Å Locazione: le unità di dimensioni medie e grandi , e situate in Paesi con elevati tassi di proprietà della 

casa e precarietà occupazionale, risultano altamente inaccessibili Ą DINAMICHE DEMOGRAFICHE

Å La disponibilità di unɅofferta fuori mercato (ERP ed ERS) è misura sostanziale per garantire la tenuta e la 

coesione sociale. Capacit à e Sistemi di regolazione ĄĈĳĳʴĈĄģĳģƋģæresidenziale sociale diseguali ( cfr . Aler)
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Housing Affordability : per una definizione di abbordabilit à

  Dati di riferimento + emergenza non solo sociale: fattore di fragilità 
  dello sviluppo urbano (OCA, dal 2022 www.oca.milano.it )

ÅRelazione tra costi abitativi e redditi/capacità economica: dai prezzi  delle 
abitazioni ai costi abitativi ( in relazione con il reddito)

ÅNON indica una fascia di prezzo / quota di mercato 

ÅLe definizioni più comuni:
- Income -ratio (30 % di spesa sul reddito)
- Reddito residuo (quota di reddito che avanza, dopo la copertura dei costi 

abitativi)

Å Inclusione di fattori come mutuo e utenze, indici sulla qualità abitativa e sui 
costi (economici e temporali) della mobilità

http://www.oca.milano.it/
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Prezzi medi di vendita - Europa



Prezzi medi di vendita - Italia



Canoni medi di affitto - Europa



Canoni medi di affitto - Italia
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Abbordabilit à / differenti taglie di alloggio

Acquisto             Locazione



Abbordabilit à in affitto (75 mq)



Redditi medi e Variazioni 2011 -2020



Popolazione 2022 e variazione % 2011 -2022 



Abitazioni non occupate



Dinamiche , fattori e campi di politiche che impattano sui 
prezzi delle abitazioni

www.rehousin.eu
Progetto Horizon 
Europe sulle Housing 
inequalities  generate 
delle politiche green  

Abitare e 
Lavorare in 
Lombardia
Ricerca su casa e 
mercato del lavoro

http://www.rehousin.eu/
http://www.rehousin.eu/
http://www.rehousin.eu/
http://www.rehousin.eu/


Abbordabilit à: due questioni nodali

Å Le politiche in campo energetico e quelle abitative sono

sempre più interconnesse

Å Costi abitativi eccessivi stanno mettendo a dura prova le 

possibilità di reclutamento di lavoratori sia nel settore 

pubblico che nel settore privato
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Quota di edilizia residenziale sociale - Italia



Spesa governativa per funzione (housing) - Italia



9 paesi
27 città
città metropolitane
città medie
città piccole

Qual è il rapporto tra 
politiche e progetti per la 
transizione ecologica e le 
condizioni abitative?



ÅPolitiche di transizione vengono ñfiltrate ò dai 
ñsistemi abitativi ò (titolo di godimento, 
propriet à alloggi, ecc.). 

ÅñEffetto San Matteo ò? Benefici concentrati su 
chi ha più risorse (patrimonio), accesso pi ù 
difficile per chi affitta

Åin assenza di un approccio redistributivo, le 
politiche ambientali rischiano di approfondire 
le disuguaglianze sociali e spaziali piuttosto 
che mitigarle.

ÅPer una transizione equa le politiche di 
transizione vanno calibrate con i sistemi 
abitativi, e in particolare sul titolo di godimento

Quali effetti delle
Politiche di retrofit 
sulle condizioni abitative?
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Spazio per il titolo della presentazione

Dinamiche e criticit à nel mercato del lavoro e nel reclutamento

Å Mismatch tra domanda e offerta : un fenomeno strutturale e complesso

Å Barriere abitative e accessibilità territoriale : nodi centrali del 
reclutamento

Å Il ruolo della mobilità e della qualità della vita

Å Le categorie più penalizzate : giovani, donne, lavoratori provenienti da 
altre regioni o paesi, contratti flessibili/partite IVA, settori operativi (sanità, 
logistica, agricoltura, edilizia, scuola, trasporti turismo)

Å Conseguenze sociali ed economiche : un intreccio strutturale: lɅabitazione 
è oggi unɅinfrastruttura necessaria , al pari del trasporto pubblico o della 
connettività digitale
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Å Il 60 -65%  dei lavoratori 
dipendenti a tempo pieno in 
iĿĸýæřĄģæ˅Ĕ˅ģĹ˅ũĹæ˅Ěæŝþģæ˅Ąģ˅
reddito mensile netto compresa 
tra 1.000 e 2.000 euro netti 
mensili . 

Å 38% nella fascia 1.500-2.000
Å 25% nella fascia 1.000-1.500

Quasi il 10% degli occupati 
percepisce meno di 1.000 euro 
netti al mese
Quota di nuclei famigliari 
monoreddito con non pi ù di un 
lavoratore in Lombardia: 37%.

I salari in Lombardia: redditi netti mensili lavoratori dipendenti

VOCE 1 VOCE 2 VOCE 3 VOCE 4

Fonte: nostre elaborazioni su IT-SILC
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Aree rosse : Citt à e territori lavorativamente 
attrattivi e auto -contenuti, ad alto tasso di 
locazione e molto costosi

Aree arancioni : Ambiti con elevato 
pendolarismo e a basso tasso di locazione. 
Costi abitativi medio -alti.

Aree gialle : Ambiti intermedi come costi. 
Pendolarismo esterno dall'ambito limitato.

Aree azzurre : Hinterland metropolitano con 
alto pendolarismo.

Aree blu : Ambiti montani.
Spazio per il titolo della presentazione

Accesso alla casa e mercato del Lavoro: cluster per ambiti
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Lavorare e Abitare in Lombardia

Densit à abitativa
I comuni più densamente 
popolati, oltre a quelli 
situati a corona attorno 
al capoluogo di provincia, 
si trovano nei territori pi ù 
a sud. 

I territori a nord, 
caratterizzati dalla 
presenza di promontori 
montuosi, sono invece i 
contesti meno 
densamente abitati.
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Lavorare e Abitare in Lombardia

Canoni di Locazione
Per i canoni di locazione, 

una struttura concentrica 

con importante peso nel 

capoluogo, che risulta 

essere la porzione di 

territorio più costosa, e 

una diradazione in modo 

concentrico per cinture.

I territori più a nord 

rimangono, seppur con 

geografie diverse, i meno 

costosi. 



3017 marzo 2026

Lavorare e Abitare in Lombardia

Salario netto ~ 1.650 ú in locazione

Per profili di lavoratori con 

stipendi medi di 1.650 

euro al mese, la situazione 

di abbordabilità è 

abbastanza buona, 

garantendo un reddito 

residuo elevato quasi 

ovunque, ad eccezione di 

alcune parti del capoluogo.


